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	Presenta-tion sommaire sur la ville de hanoi
	1
	Superficie 
	

	
	
	
	Superficie totale 
	920km2

	
	
	
	Urbaine
	180km2

	
	
	
	La banlieue
	740km2

	
	
	
	Nombre des Arrondissements
	7

	
	
	
	Nombre des Districts µ la banlieue 
	5

	
	
	2
	Population
	

	
	
	
	Population totale
	2.500.000

	
	
	
	Population urbaine
	1.300.000

	
	
	
	Population suburbaine
	1.200.000

	
	
	
	DensitÐ de population
	2.614/km2

	
	
	3
	Proportion de la croissance de la zone suburbaine %
	

	
	
	
	AnnÐe
	1980
	1992
	1995
	1997
	2000
	2001

	
	
	
	Dans la ville
	15
	26
	31
	38
	45
	65

	
	
	
	La banlieue
	85
	74
	69
	62
	55
	35
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	Education generale:
	Quantite

	
	
	
	CatÐgorie
	

	
	
	
	UniversitÐs
	30

	
	
	
	Ecoles Secondaires
	40

	
	
	
	Ecoles Primaires
	414

	
	
	
	Ecoles techniques
	24

	
	
	
	Ecoles Internationales
	3

	
	
	5
	Soins pour la santÐ
	

	
	
	
	H«pitaux
	40

	
	
	
	Centres de la SantÐ
	285

	
	
	
	Hopitaux internationaux
	5

	
	
	6
	Systeme des hotels
	Quantite

	
	
	
	H«tels locaux
	240

	
	
	
	H«tels internationaux
	32

	
	
	
	H«tels de Joint - Venture 
	18

	
	
	7
	Sommaire sur l'economie
	

	
	
	
	H«tels locaux
	13-15%

	
	
	
	H«tels internationaux
	600-1.100

	
	
	
	H«tels de Joint - Venture
	16-20%
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	1
	La Capitale de la RÐpublique Socialiste duVietnam est le centre politique, Ðconomique, culturel, scientificque, tÐchnique de tout le pays
	

	
	
	2
	Situation politique stable  

En 2001, le Vietnam a ÐtÐ Ðlu comme une/premiÌre adresse de parfaite sÐcuritÐ dans la rÐgion d'Asie Pacifique et est la capitale du Vietnam, un Centre politique, la place du travail des organes centraux de la direction, ainsi, Hanoi possÌde un fondement politique stable et la sÐcuritÐ politique, l'ordre la sÐcuritÐ sociale sont bien assurÐs
	

	
	Potentialites de Hanoi
	3
	Source de main - d'oeuvre ayant haut niveau 

Hanoi est une ville  oï se concentre la source de la main-d' oeuvre d'esprit abondant, occupant 62% du nombre de scientifiques et 
	


	
	
	
	gestionnaires au niveau post universitaire comme professors, Doctors, Masters de tout le pays actuellement vivant et travaillant µ Hanoi.

Les Hanoiens ont les niveaux intellectuel et professionnel assez ÐlevÐs, et sont capables de s'approcher rapidement des technologies modernes et en mªme temps et du niveau de gestion avancÐ

Le prix de la main-d'oeuvre µ Hanoi est raisonnable.
	

	
	
	4
	Marche vaste

Hanoi a un vaste marchÐ avec 2,5 millions d'habitants, affectant les provinces, villes au Nord comme le marchÐ du Sud de la Chine, du Laos, ayant beaucoup de perspectives pour dÐveloppement. 
	

	
	
	5
	SystÌme d'approvisionnement en ÐlectricitÐ stable
	

	
	
	6
	SystÌme d'approvisionnement en eau stable 
	

	
	
	7
	Le prix du service est plus peu  couteux en comparation avec celui des autres grandes villes au Vietnam et dans le monde. 
	

	
	
	8
	Plusieurs z«nes industrielles (5z«nes industrielless au capital Ðtranger)
	

	
	
	9
	Planification globale stable jusqu'en 2020:

En vue de devenir une ville industrielle, une Capitale civilisÐe, moderne, l'Administration de Hanoi a bien prÐparÐ l'orientation de la planification globale pour dÐvelopper 
	

	
	
	
	l'Ðconomie sociale de la Capitale - pÐriode 2001-2010.
	

	
	
	10
	Porte pour les relations commerciales avec les pays Ðtrangers du Vietnam
	

	
	
	11
	Temps d'Investissement est court.
	

	
	
	12
	Ayant la tradition culturelle de longue date 

Hanoi, une ville antique avait ÐtÐ formÐeet dÐveloppÐe depuis presque 1000 ans µ partir de l'annÐe 1010. 
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	Objectif du projet
	
	A construire un complexe de b©timents µ hautes Ðtages comprenant: Quartier d'offices µ louer, chambres de repos, centre commercial, salle pour confÐrence.

	5
	Forme d' investissement
	
	Joint - Venture
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	presenta-tion des partenaires Vietnamiens
	
	Titre de la sociÐte : 

Confederation generale du travall du Vietnam

- Societe du tourisme du syndicat du Vietnam
SiÌge social principal: 1B Rue Yet Kieu - Arrondissement, Hoan Kiem, Hanoi, Vietnam.


Tel
: 84.4.8223844/9421776


Fax
: 84.4.9423508/9420762

RÐprÐsentant : Mr. Hoang Minh Chinh

Domaines d'operation essentielle:

	
	
	
	1. Tourisme - voyage international et domestique

2. Affaires des hotels, Restaurants

3. Transportation des touristes

4. Affaires des immeubles

5. Affaires d'exportation et d'Importation et des services commerciaux.

	
	
	
	Histoire de la formation et du developpement de la societe

	
	
	
	A la fin des annÐes 80, le Vietnam  a ÐtÐ transfÐrÐ µ l'Economie de marchÐ µ l'orientation socialiste; presque toutes des entreprises ont dÐtournÐ leurs affaires aux restaurants, tourisme et µ tant d'autres domaines Ðconomiques.

	
	
	
	Faisant face aux changements fondamentaux sur la structure de la gestion, la ConfÐdÐration GÐnÐrale du Travail du Vietnam a dÐcidÐ de fonder la SociÐte du Tourisme du Syndicat, placÐe sous la gestion directe de l'Etat. Le 7/10/1989, le Premier Ministre du Gouvernement Vietnamien avait publiÐ un Avis No. 2830/CTDN permettant la ConfÐdÐration GÐnÐrale du Travail du Vietnam d' Ðtablir la SociÐtÐ du Tourisme du Syndicat du Vietnam. Le 7/11/1989 le SecrÐtariat de la ConfÐdÐration GÐnÐrale  du Travail du Vietnam avait ÐlaborÐ la dÐcision No. 580/Q§/TL§ pour former la SociÐtÐ du Tourisme du Syndicat du Vietnam, placÐe sous la gestion directe de la CßnÐdÐration GÐnÐrale du Travail du Viet nam

	
	
	
	Type de l'entreprise

	
	
	
	Entreprise  d'Ðtat

	
	
	
	Resultat des affaires

	
	
	
	Le revenu annuel de la SociÐtÐ a atteint 4.458.600 de USD: le niveau de la croissance annuelle a atteint 20% par an. Revevu total en 2003.

	
	
	
	- Revenu recu des services de voyage en 2003: 1.908.397 de USD

	
	
	
	- Autres services: 1.718.000 de  USD

	
	
	
	- IntÐrªts avant taxe: 827 de USD 

	
	
	
	- Augmentation par rapport µ l'an 2002: 20%

	
	
	
	- IntÐrªt aprÌs taxe: 216.285 de USD
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	Potentialites des partenaires vietnamiens
	1
	PotentialitÐ sur terain: 

La SociÐtÐ est entrain de gÐrer et exploiter un fonds de terre comprenant µ peu prÌs de 10.000m2 au No.1B Rue Yet Kieu et au No. 14 Tran Binh Trong Arrondissement de Hoan Kiem, Hanoi et des dizaines de mille de M2 de terre qui sont actuellement gÐrÐs par les unitÐs - membres, les succursales de la SociÐtÐ µ Ho Chi Minh ville et µ Vinh Phuc.

1.500m2 du terain ont ÐtÐ investis au No.14 Rue  Tran Binh Trong, Hanoi.

	
	
	2
	PotentialitÐs sur le systÌme des Restaurants et H«tels: PossÌde 01 Hotel de 180 chambres et 02  Restaurants au complexe de Sports.

	
	
	3
	PotentialitÐ sur la source de main-d' oeuvre d'esprit: 

QuantitÐ: 

- Total du personnel: 350 personnes, parmi lesquelles: 

- Le niveau de l'©ge travailleur moyen dans la SociÐtÐ est: 26,5.

- SpÐcialement le niveau moyen de l'©ge des dirigeants est: 33 

- La proportion des employÐs fÐminins occupe: 70%  QualitÐ:

Presque tous les employÐs (es) et les travailleurs sont encore jeunes, en bonne santÐ, enthousiastes et avec haut degrÐ professionnel.

	
	
	
	Niveau d'Ðtudes
	Nombre de travailleurs
	Proportion

	
	
	
	Docteur
	2
	0,6%

	
	
	
	Master 
	5
	1,2%

	
	
	
	UniversitÐ, Ðcole supÐ rieure 
	114
	31,1%

	
	
	
	Ecole Secondaire
	59
	16,4%

	
	
	
	Ouv riers
	180
	50,7%
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	Partenai-res etrange-rs prevus
	
	La SociÐtÐ du Tourisme Syndicale du Vietnam voudrait ªtre en coopÐration avec les les investisseurs faisant des affaires du tourisme professionnel, ayant la capacitÐ financiÌre puissante et la capacitÐ du transfert des habiletÐs et expÐriences sur la gestion moderne dans le domaine des affaires du projet.
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	Capital µ investir
	
	- Total capital µ investir: 
	10.000.000USD

	
	
	
	- Capital lÐgal:
	2.700.000 USD 

	
	
	
	- Proportion de la contribution du capital lÐgal: 
	51/49

	
	
	
	- Contribution du c«tÐ Vietnamien  µ discuter et ªtre consentie par les parties.
	

	
	
	
	- En espÌces:...
	

	
	
	
	- Valeur du droit de l'utilisation de la terre:...
	

	
	
	
	- Valeur des machines, Ðquipements: 
	

	
	
	
	- Capitial empruntÐ:.....
	

	
	
	
	- Contribution de la partie ÐtrangÌre µ discuter et ªtre consentie par les parties
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	Structure du capital a investir
	
	- Technologie, et Ðquipements:  20%

- Valeur du terrain:  18%

- Capital mobile: 46%

- Construction:   16%
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	Partage des interets
	
	- Partie  Vietnamienne: 51 %

- Partie  EtrangÌre: 49 %
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	Produits du projet
	
	Le complexe des b©timents µ hautes Ðtages est prÐvu avoir les ouvrages principaux suivants:

	
	
	
	a. Zone des offices µ louer: 3.000m2

b. Zone des chambres de repos µ louer:

	
	
	
	Les clients principaux de la zone des chambres de repos seront des h«tes internationaux, les gens d'affaires venant des provinces et des autres villes pour effectuer leur visite µ Hanoi.

	
	
	
	La superficie totale de la construction du complexe des chambres de repos est prÐvue µ peu prÌs de 80 chambres, comprenant: 

* Structure principale, la quantitÐ des chambres seront discutÐÐs concrÌtement quand il yaura un Ðcrit signÐ sur la coopÐration et l'investissement.

	
	
	
	c. Z«ne de la Salle de rÐunion: comme un centre commercial, de sÐminaire international, lesquels seront rÐservÐs aux  Compagnies domestiques et ÐtrangÌres en vue d' effectuer des sÐminaires scientifiques, confÐrence des clients.etc...

	
	
	
	d. Dans l'environnement du complexe, sera construit un complexe sportif comprenant: une piscine, cour de tennis au service des demandes sportives des visiteurs et des habitants aux alentours. 

c. Institut esthÐtique. 

f. Restaurants Japonnais, Chinois, Francais,  Vietnamiens, les Bars, cafÐs, patisseries...

g. Complexe commercial: A le construire sur la superficie de la premiÌre Ðtage du b©timent, comprenant un systÌme de super-marchÐs et les boutiques de vente au dÐtail modernes avec les marchandises diversifiÐes et abondantes.

SpÐcialement, en dehors des articles de mÐnage. Le complexe central de commerce aura suffisamment des articles de souvenir en vue de satisfaire les demandes des touristes, et des articles de haute qualitÐ pour les clients ayant haut revenu.
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	Puissacne du: PROJET 
	
	A la 3Ìme annÐe aprÌs l'opÐration stable annuellement, le Projet sera prÐvu pour rÐcupÐrer le capital initial, dans lequel l'efficacitÐ de l'exploitation du complexe des offices µ louer, des chambres de repos, la salle de reunion sera prÐvue comme ce qui suit: 

Exploitation du complexe de foyers supÐrieurs: 


La proportion de l'exploitation des visiteurs du projet dans des premiÌres annÐes d'opÐration en comparaison au niveau de l' opÐration stable sera prÐvue comme ce qui suit:

	
	1Ìre annÐe
	2Ìme annÐe
	De la 3Ìme annÐe

	Proportion de l'exploitation des visiteurs par rapport µ l'an d'opÐration stable 
	60%
	70%
	80%
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	MARCHE du PROJET
	A partir du renouveau Ðconomique en 1986, l'Ðconomie du Vietnam a connu des rÐussites bien remarquables.


De pas en pas, le pays s'est ÐchappÐ de la crise Ðconomique, l'inflatation a ÐtÐ maitrisÐe, la valeur des produits domestiques, nationaux a augmentÐ µ haut niveau en comparaison avec les pays dans la rÐgion et dans le monde. La vitesse de la croissance Ðconomique a ÐtÐ aussi arrªtÐe brusquement dans deux annÐes: 1998-1999, µ cause de l'influence de la crise financiÌre rÐgionale, cependant µ partir de l'annÐe 2000, l'Ðlan de la croissance stable a ÐtÐ reprise.

	
	
	
En comparaison, la ville de Ho Chi Minh a rÐalisÐ un  pas en avant prÐalablement dans le secteur industriel des services depuis quelques annÐes jusqu' µ maintenant, bon nombre d'ouvrages ont opÐrÐ avec efficacitÐ.

	
	
	Actuellement, il existe environ 1.000 Ðtrangers travaillant dans des entreprises µ capital Ðtranger µ Hanoi et plus de 2.000 Ðtrangers travaillent dans des offices de reprÐsentants des SociÐtÐs ÐtrangÌres µ Hanoi.

	
	
	
La statistique nous fait savoir que c'est un projet d'affaires pouvant apporter les intÐrªts ÐlevÐs, et le remboursement du capital sera rapide. 

	
	
	
Dans des annÐes µ venir, le besoin du tourisme domestique et Ðtranger des visiteurs tant qu'au pays qu'µ l'Ðtranger continuera µ ªtre augmentÐ µ cause des raisons suivantes: 


- L'Ðconomie du Vietnam sera prÐvue µ ªtre augmentÐe avec une vitesse ÐlevÐe de 6 µ 8% par an. La croissance Ðconomique aidera le niveau de vie matÐrielle et spirituelle de la plus part des couches de population continuera µ augmenter.


- Le secteur touristique aura des pas du dÐveloppement rapide; la quantitÐ des touristes domestiques et etrangers.



	
	
	
D'aprÌs la statistique de l'Administration GÐnÐrale du Tourisme, en 2003, le Tourisme du Vietnam a eu acceuilli plus de 2 millions de touristes internationaux 11 millions de visiteurs domestiques dont le 2/3 est arrivÐ µ Hanoi. 


- Ensemble avec le processus d'intÐgration Ðconomique internationale, la quantitÐ des Ðtrangers viennent vivre et travailler µ Hanoi augmentera de jour en jour. 

	
	
	
A c«tÐ de celµ, les personnes actuellement en service dans des Ambassades, des organisations internationales, des organisations non gouvernementales, les spÐcialistes travaillant de courte durÐe et de longue durÐe pour les projets, atteignent approximativement 2.000 personnes. Ce sont des objets ayant le grand besoin de louer des chambres de repos d'une longue durÐe, des ofices pour Ðtablir les siÌges, C'est l'un des clients potentiels du Projet.

	
	
	
Alors que ces demandes augmentent de plus en plus, la capacitÐ de rÐpondre µ ces besoins est encore trÌs basse car l'Etat n'a pas encore investi dans ce secteur d'une facon satisfaisante.
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	efficacite

economique du projet
	1. Total revenu du projet: 


Le prix de location des offices, des chambres de l'h«tel et des autres services du projet a ÐtÐ dÐterminÐ sur la base de la recherche des niveaux de prix de ces services au Vietnam: Ville de Hanoi et Ho Chi Minh ville... Le revenu moyen par an du projet a ÐtÐ calculÐ sur la base des prix des services et de la proportion d'exploitation des touristes prÐvus. 


Si on suppose que la proportion de l'exploitation des visiteurs du Projet acquÐrant le niveau prÐvu, mentionnÐ dans l'article 13 prÐcitÐ, le revenu moyen par an du projet sera de: 

	
	
	Total revenu du projet dans 40 ans sera de ( selon le formule suivant ) : 

A x 40 = USD

	
	
	2. DÐpenses totales: 


Les dÐpenses du Projet ont ÐtÐ calculÐes sur la base du niveau prÐvu aux dÐpenses pour les salaires, l'amortissement des immeubles, l'ÐlectricitÐ, l'eau, intÐrªt bancaire, les dÐpenses pour la gestion, marketing... et les diffÐrentes taxes µ payer conformÐment aux rÌglements de la loi du Vietnam. 


Si on suppose que la proportion de l'exploitation des visiteurs du projet atteind le niveau prÐvu prÐcitÐ, les dÐpenses moyennes prÐvues par an du projet seront de:..........USD.

	
	
	3. Donc, les dÐpenses totales du projet durant 40 ans seront de:

B  x 40 = .........USD

	
	
	4. DurÐe de la rÐcupÐration  du capital investi: 

La durÐe de la rÐcupÐration du capital investi sera de 5 ans.

	
	
	5. DurÐe du remboursement du capital empruntÐ:

La durÐe du remboursement du capital empruntÐ du projet prÐvue sera de: 6 ans
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	Travailleurs 
	Le nombre total des travailleurs dÐpendront de la proportion de l'exploitation des visiteurs du projet: si on suppose que la proportion de l'exploitation des visiteurs atteind le niveau prÐvu sus-mentionnÐ, aprÌs l'opÐration stable µ la 3Ìme annÐe, le projet aura la possibilitÐ de crÐer des emplois µ 160 travailleurs et travailleuses environ, directement. 
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	Duree

D'operation
	La durÐe d'opÐration prÐvue sera de: 40 ans. Cette durÐe a ÐtÐ proposÐe sur la base d'assurer les investisseurs avoir du temps suffisant en vue de rÐcupÐrer leur capital et avoir une certaine somme d'intÐrªt raisonnable. 

AprÌs la durÐe prÐcitÐe, si les afaires atteignent des bons rÐsultats et les investisseurs ont la demande de prolonger la durÐe du projet, les investisseurs proposeront les autoritÐs compÐtentes de l'Etat pour prolonger la License d'investissment.
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	infrastructure disponible
	1. Quartier du terrain:

* Emplacement: 14 Tran Binh Trong, Arrondissement de Hoan Kiem, Hanoi. 

* Superficie: 1.500m2.

* SystÌme de communication: Bien convenable µ la circulation et transportation

* SystÌme de l'approvisionnement en eau: Utiliser le systÌme d'approvisionnement en eau de la ville.

* SystÌme de drainage: A construit et utilisÐ le systÌme de drainage de la ville de longue durÐe

	
	
	2. Autres infrastructures: 

* Voies intÐrieures: Terrain convient bien µ la circulation de la ville, et trÌs bien µ la transportation des matÐriaux pour la construction et pour exploitation dans l'avenir.

* SystÌme Ðlectrique, approvisionnement de l'eau et drrainage dans le domaine du projet: ils ont ÐtÐ construits complÌtement. 
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	Politique:

D'impot
	Taxe du revenu de l'entreprise:

Le niveau de la taxe du revenu de l'entreprise du projet est de:

Taxe du transfert des intÐrªts µ l'etranger: ConformÐment µ la loi de taxe du Vietnam.
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	Procedures du 

Deploiement

du projet 
	1. Etablir le dossier, arguments Ðconomiques: 1,2 mois

2. Soumettre le dossier pour demander la License d'investissement: 1,5mois

3. DÐployer la contribution du lÐgal capital: 20 mois

4. Construction: 16mois

5. Commencer l'opÐration des affaires: 18mois
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	Propositions

Du projet
	A partir et jusqu'µ jouir du niveau et des termes plus prioritaires pour l'investisseur et ou la SociÐtÐ de Joint - Venture conformÐment µ la loi du Vietnam, l'investisseur proposera de jouir des prioritÐs pour la SociÐtÐ comme ce qui suit: 

1. PrioritÐs sur l'imp«t: 

	

	
	2. ProblÌmes sur les devises: La SociÐtÐ pourra recevoir la monnaie ÐtrangÌre des touristes, visiteurs Ðtrangers et l'utiliser pour crÐer des conditions favorables pour l'opÐration des affaires, transfÐrer les intÐrªts µ l'Ðtranger, payer le salaire aux employÐs Ðtrangers.

	
	
	3. Autres prioritÐs: La SociÐtÐ de Joint - Venture prosera de jouir des autres prioritÐs de l'investissement selon la loi et les rÐgulations actuellement en vigueur du Vietnam.
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	Adresse pour contact 
	Confederation du travail du vietnam

societe du tourisme du syndicat du vietnam
Adresse: 1B Rue Yet Kieu, Arrondissement de Hoan Kiem, Hanoi, Vietnam.

Tel: 84.4.9421776  /8223680  Fax: 84.4 – 9420762/9423508

Email : plan.tic@fpt.vnn
Website : www Vntradeuni«ntourism.com

Le Service du Plan et de l'investissement de Hanoi vous fournira des information complÐmentaires sur le Projet sur les partenaires du  Vietnam et vous guidera, aidera µ accomplir les procÐdures de l'Ðtablissement du Projet.
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